UNIVERSITA DEGLI STUDI
DI CAGLIAR]

Direzione investimenti, manutenzioni, Sostenibilita
Dirigente: Ing. Antonella Sanna

ADEGUAMENTO DEGLI IMPIANTI SPORTIVI DEL CUS CAGLIARI NEL CENTRO

SPORTIVO DI VIA IS MIRRIONIS

CUP: F28H22000590006

PROGETTO ESECUTIVO

DIRIGENTE

Ing. Antonella Sanna

RESPONSABILE UNICO DEL PROGETTISTA OPERE EDILI
PROCEDIMENTO

Ing. Giuseppina Aresu Ing. M. Chiara Degortes

PROGETTISTA IMPIANTO DI PROGETTISTA IMPIANTO ELETRICO VARIANTE

TERMOVENTILAZIONE

Ing. Luca Migliari

P.l. Pierpaolo Pintus

DIRETTORE DEI LAVORI COORDINATORE SICUREZZA IN FASE DI COORDINATORE SICUREZZA IN FASE
| M. Chi Degort PROGETTAZIONE DI ESECUZIONE
ne. M. thiara Legortes Ing. M. Chiara Degortes Ing. Arch. Valeria Santoni
ELABORATO

RELAZIONE DI VARIANTE
REV DATA REDATTO VERIFICATO APPROVATO SCALA TAVOLA

DATA VA ROZ

30/03/2026




UNIVERSITA DEGLI STUDI '
DI CAGLIARI \r

Direzione Investimenti, Manutenzioni, Sostenibilita
Dirigente: Ing. Antonella Sanna
RUP: Ing. Giuseppina Aresu

HR EXCELLENCE IN RESEARCH

Stazione appaltante: Universita degli Studi di Cagliari

Contratto lavori A.Q.: Accordo Quadro con un unico operatore economico, di durata triennale, per 'affidamento dei lavori
relativi a Interventi a ridotto impatto ambientale programmati ed eventuali presso gli immobili del Polo Universitario “Sa
Duchessa” diversi dal Complesso ex Scienze della Terra

Impresa Appaltatrice: SER.LU COSTRUZIONI SRL

Contratto di A.Q.: stipula del 08/08/2024

Importo contrattuale: € 5.000.000,00 + IVA

Ribasso d’asta: 17,62%

CIG: B177845FEF

CUP: F28H22000590006

Contratto Applicativo n. 1: Adeguamento degli impianti sportivi del CUS Cagliari nel centro sportivo di via Is Mirrionis — AREA
TRIBUNE

Contratto firmato: stipula del 18.02.2025 Prot. n. 50051

Importo contrattuale: € 1.106.305,17 di cui € 2.654,18 per Costi della Sicurezza non soggetti a ribasso d’asta e incidenza della
manodopera pari a € 283.425,29

CIG derivato: B5594EF494

Premesso che:
- il presente documento costituisce relazione tecnica del Direttore dei Lavori ai sensi dell’art. 5 dell’Allegato 11.14 al

D.Lgs. 36/2023, in relazione alla necessita di una variante in corso d’opera;

- in seguito a procedura negoziata ai sensi dell’art. 50, comma 1, lett. d), del D. Lgs 36/2023, nel seguito “Codice”, tra
le parti come sopra identificate in data 8 agosto 2024 (rep. 220873) ¢ stato stipulato un Accordo Quadro (CIG:
B177845FEF) con un unico operatore economico, di durata triennale, per I'affidamento dei lavori di manutenzione
straordinaria relativi ad interventi a ridotto impatto ambientale programmati ed eventuali presso gli immobili del Polo
Universitario “Sa Duchessa” diversi dal Complesso ex Scienze della Terra, avente valore economico complessivo
triennale disponibile per 'emissione dei singoli contratti applicativi pari a € 5.000.000,00, compresi gli oneri per la
sicurezza per presunti € 60.000,00, con incidenza della manodopera pari a presunti € 1.500.000,00;

- 1l quadro economico trova copertura sul budget d’Atenco (Fondi MUR DM 1274/2021 per € 2.395.867,68 ¢ per la
restante quota sul budget investimenti 2023/2025, Voce A.150, codice progetto: EDISTR_CUS_A.150_2022;

- con DD Rep. n. 182/2024 del 04.07.2024 ¢ stato aggiudicato ’Accordo Quadro allimpresa SER.LU COSTRUZIONI
SRL con sede legale in Cagliari (CA), via Eleonora d’Arborea n. 14, e sede operativa in Nuragus, via Roma s.n.c., iscritta
nella Sezione Ordinaria del Registro delle Imprese presso la Camera di Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura
di Cagliari - Oristano con codice fiscale e Partita I.V.A. n. 02689470926, con un ribasso offerto in sede di gara del
17,62% (diciassette virgola sessantadue percento) sui prezzi posti a base di gara;

- il progetto esecutivo dei lavori sopra riportato, del complessivo importo al lordo del ribasso di € 1.339.707,44 piu €
2.654,18 per costi della sicurezza non soggetti a ribasso d’asta ¢ stato redatto, per la parte architettonica dall’Ing. Maria
Chiara Degortes, per la parte di impiantistica elettrica dall’Ing. Valter Secci, per la parte impiantistica termica dall’Ing.
Luca Migliari;

- detto progetto ¢ stato regolarmente verificato in data 28 novembre 2024 e validato dal RUP in pari data, ai sensi e per
gli effetti dell'art. 42, comma 4, del Codice;

- con Verbale d’urgenza in data 03 dicembre 2024, integrato con PEC rep. 314582 del 16/12/2024, il Direttore dei Lavori
Ing. Maria Chiara Degortes ha proceduto alla consegna dei lavori relativi al primo contratto applicativo dell’Accordo
quadro, nelle more della stipula dello stesso;

- chein data 16.12.2024 ¢ stata trasmessa via pec una nota integrativa al Verbale di Consegna con la quale si specificava
che 'importo lordo dei lavori ammonta a € 1.342.361,62 piu iva, di cui Costi della manodopera pari a € 290.401,49 e, €

2.654,18 per costi della sicurezza non soggetti a ribasso d’asta;
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- che in data 18.02.2025 Prot. n. 50051 ¢ stato trasmesso il contratto applicativo n.1 firmato tra le parti, per un importo,

HR EXCELLENCE IN RESEARCH

pari a € 1.141.667,48 di cui € 2.654,18 per Costi della Sicurezza non soggetti a ribasso d’asta e incidenza della
manodopera pari a € 283.425,29. Lo stesso ¢ stato aggiornato a seguito di comunicazione per errore materiale del 14.07.2025
Prot. n. 212052 con inoltro del quadro economico cotretto che riporta I'importo dei lavori pari a € 1.106.305,17 di cui
€ 2.654,18 per Costi della Sicurezza non soggetti a ribasso d’asta;

- che in data 20.06.2025 Prot. n. 168995 I’Appaltatore ha richiesto una proroga dei termini contrattuali per giorni 120;

- che in data 24.06.2025 Prot. n.177926 ¢ stata concessa dal RUP una prima proroga di 90 spostando la scadenza
contrattuale al 02.10.2025;

- chein data 25.09.2025 Prot. n. 0267930 I’Appaltatore ha richiesto una proroga n.2 dei termini contrattuali per giorni
30;

- che in data 25.09.2025 Prot. n. 268166 ¢ stata concessa dal RUP una seconda proroga di 30 giorni rinnovando la
scadenza del tempo contrattuale al 01.11.2025;

- chein data 29.10.2025 Prot. n. 300832 I’Appaltatore ha richiesto una proroga n.3 dei termini contrattuali per giorni 30;

- che in data 03.11.2025 Prot. n. 301829 ¢ stata concessa dal RUP una terza proroga di 30 giorni rinnovando la scadenza
del tempo contrattuale al 02.12.2025;

- che in data 26.11.2025 Prot. n. 323082 il RUP dispone la sospensione dei lavori dal giorno 28.11.2025 al fine del
completamento della perizia supplettiva e di variante;

- chea seguito della perizia di variante n.1 firmata tra le parti in data 09.02.2026 il RUP ha concesso la ripresa dei lavori
dal giorno 16.02.2026 spostando il termine contrattuale al 21.04.2026;

- che in data 30.03.2026 il D.L. sentito il RUP, ha predisposto 'ordine di servizio n.1 per lavorazioni aggiuntive da

configurarsi all'interno della variante n.2 di cui la presente relazione ¢ parte integrante.

Tutto quanto sopra premesso, con la presente relazione tecnica

Propone

di illustrare gli interventi che si rendono necessari al fine di apportare un miglioramento tecnico, qualitativo e funzionale alla
realizzazione dell’intera opera e che determinano una serie di modifiche che trovano copertura all’interno delle somme del
Quadro Economico di progetto.

Tali modifiche, che vengono proposte e attuate nel rispetto dell’art. 120 comma 1 lett. ¢ e comma 3 lett. b, sono state sviluppate
nel rispetto delle finalita e dei limiti del progetto approvato, senza alterarne la natura, la funzionalita e gli obiettivi originari,
ma perseguendo un miglioramento complessivo dell’efficacia tecnica ed economica dell’intervento.

Le variazioni proposte rispondono a una pluralita di esigenze:

. la risoluzione di imprevisti tecnici emersi durante le fasi esecutive;

. il miglioramento della qualita architettonica e prestazionale dell’edificio.
g q p

Di seguito sono riportate le descrizioni degli interventi proposti con I'indicazione dei relativi costi:

1.  VARIANTE PER CIRCOSTANZE IMPREVISTE E IMPREVEDIBILI

Rientrano in questa categoria i seguenti interventi:

- Realizzazione del sistema di raccolta e convogliamento delle acque meteoriche.
A seguito degli eventi meteorologici eccezionali che hanno colpito la citta di Cagliari negli ultimi mesi, queste hanno causato
problemi all’interno dell’edificio delle tribune hockey-calcio presso il CUS Cagliari, in quanto I'acqua ¢ riuscita ad infiltrarsi all'interno
degli ambienti causando problemi di umidita sulle superfici verticali e orizzontali (pilastri e massetto).

E necessario porre in atto tutte le azioni necessarie a scongiurare che in tali situazioni meteorologiche (che oramai si verificano
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ciclicamente), ’acqua possa infiltrarsi all’interno con la possibilita di rovinare la pavimentazione in gomma e creare danni alle

strutture. B stato studiato un sistema di raccolta e di convogliamento delle acque piovane che le allontani dalla facciata principale
impedendone lo scorrimento verso Iinterno.
11 progetto prevede:

- La realizzazione di un canale di gronda in alluminio bianco per tutta lo sviluppo del prospetto principale;

- Llintercettazione dello stesso con n.9 pluviali aventi diametro @ 100 mm in alluminio bianco che intercettano a terra le
griglie di raccolta a pavimento da posizionare a contatto con il massetto, previo taglio e asportazione della pavimentazione
in mattoncini autobloccanti cementizi;

- La realizzazione di una griglia per la raccolta delle acque meteoriche lungo la base del prospetto principale, previo taglio
e rimozione della stessa e impermeabilizzazione con guaina liquida del tratto di installazione;

- Fornitura e posa di una lamina impermeabilizzante e isolante, di specifiche caratteristiche tecniche, dello spessore di 1,2 mm,

da incollare alla pavimentazione in gomma e adagiare sul massetto.

Il complesso di tali lavorazioni determina un maggior costo lordo di € 21.545,89.

[

MODIFICHE PER RICHIESTE SOPRAGGIUNTE IN CORSO DI ESECUZIONE DEI LAVORI

- Parapetto esterno su muretto perimetrale: implementazione elemento orizzontale.
A seguito delle esigenze sopraggiunte da parte del CUS che segnalano la necessita di programmare delle attivita nella tribuna
alla presenza di bambini di piccola eta, per maggior sicurezza, nonostante I'archetto progettato con unica funzione di
corrimano preveda una banda paratacco di h = 15 cm, si ritiene opportuno aggiungere un elemento orizzontale per maggior
protezione dal rischio caduta nel caso in cui un bambino possa infilarsi tra gli elementi orizzontali. Per tale implementazione

si prevede un incremento di prezzo oggetto di concordamento.

11 complesso di tali lavorazioni determina un maggior costo lordo di € 5.014,54.

Quadro riassuntivo delle categorie di lavori oggetto delle variazioni richieste:
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S e IMPORTI VARIAZIONT
Num Ord. . .
TARIFFA DESCRIZIONE = E =
Progetto Varante IN PIU" IN MENO
RIPORTO
CONFRONTO CATEGORTE
C LAVORI A CORPO eure 1'569°435,81 1°596016,24] 26°560.43 1.69]
C:001 TRIBUNA HOCKEY - CAICIO 1'503°498.57, 1'530°039.004 26°560.43 1.77]
C:001.001 DEMOLIZIONE OPERE EDILT 119'692,59| 119'692.59) —
C:001.002 OPERE EDILI 928°388.25 26°560.43 .93
C:001.003 RIMOZIONE IMPIANTI 6710732 —
(C:001.004 1mpianto elettrico 170°610,75] 17061075 ==
C:001.005 IMPIANTO CLIMA 303260.09 305°260.09 —|
C:001.005.001 COMANDO CENTRALIZZATO E OPZIONI PER. SUPERVISIONE E CONTROLLO CONSUMI 15°651,31 1565131 —|
C:001.005.002 IMPIANTOQ RIF.1 [SALA ATLETT] 7163393 T1°653.95 —
C:001.005.003 IMPIANTO RIF 2 [SALA SCHERMA] 6810448 68°104.48 —|
(C:001.003.004 IMPIANTO RIF .3 [SPOGLIATOI SINISTRA] 31°892,65 31°892.63 —
C:001.005.005 DMPIANTO RTF 4 [SPOGLIATOIO DESTRA] 25041,14] 2504114 —|
C:001.005.006 IMPIANTO VMC SPOGLIATOIO ARBITRIF n 6| 12°672,36 —|
(C:001.005.007 IMPIANTO VMC SPOGLIATOIO ARBITRIM 12284,59 127284 59| -]
C:001.005.008 IMPIANTO VMC SPOGLIATOIO I CALCIO 13:484.65 13°484.65 —|
(C:001.0035.009 IMPIANTO VMC SPOGLIATOIO 2 CALCIO 137391.97 137391.97| —
(C:001.005.010 DMPIANTO VMC SPOGLIATOIO 1 SCHERMA 12'841,12 12841,12 —
C:001.005.011 IMPIANTO VMC SPOGLIATOIO 2 SCHERMA 12°386.68 12°386.68 —
(C:001 003.012 IMPIANTO ESTRAZIONE ARIA BAGNI PUBBLICO 37175,24| 317524 —
C:001.005.013 IMPIANTO VMC SPOGLIATOIO ATLETICA 12°179,95 12:179.95 —
C:002 overflow 65957.24{ —|
C:002.004 impianto elettneo 65957,24 —]
A RIPORTARE
Si allega il Quadro Economico di variante.
A IMPORTO DELLE OPERE
Importo lordo dei lavori 1596 016,24 €
Al Importo al netto del ribasso d'asta (17,62%) 1314 798,18 €
A2 Costi della Sicurezza 2 654,18 €
incidenza della manodopera 352 016,06 €
Totale A (A1+A2) 1317 452,36 €
B SOMME A DISPOSIZIONE
B1 IVA (22% di A) 289 839,52 €
B2 Economie da ribasso d'asta (IVA inclusa) 29951,69 €
B3 Imprevisti (IVA inclusa) 20614,67 €
B4 Accantonamento art. 45 D. Lgs 36/2023 26 349,05 €
B5 Fondo salva opere (0,5% delle economie da ribasso) 1439,94 €
Totale B 368 194,87 €
Totale generale (A+B) 1685 647,23 €

Contabilizzazione delle opere in variante

In merito alle modalita di contabilizzazione delle opere previste nella presente perizia di variante sono stati utilizzati i prezzi relativi
al tariffario regionale RAS23, al prezzario DEI e, ove disponibili, all’elenco prezzi di riferimento del Contratto di Accordo Quadro.
In casi particolari si ¢ ricorso alla redazione di nuovi prezzi. Nella predisposizione della perizia si rende necessario introdurre n. 5
nuovi prezzi elementati opportunamente analizzati. Tutti questi prezzi sono assoggettati allo stesso tibasso d’asta del contratto di

appalto. I nuovi prezzi da concordare sono elencati nel’Elenco Nuovi Prezzi Var. n.2 allegato. A valle della contabilizzazione delle
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opere in variante, eseguita come sopra specificato, si ha un maggiore importo dei lavori di € 26.560,43 che, al netto del ribasso

d’asta sono pari a € 21.880,48, che corrisponde ad un aumento percentuale del 1,69 % e trovano copertura all’interno delle somme

a disposizione del Quadro economico contrattuale.

Cronoprogramma aggiornato

Le modifiche previste comportano una proroga dei tempi di realizzazione di 24 giorni naturali e consecutivi, come desumibile

dal cronoprogramma allegato, che comporterebbe uno spostamento della data di ultimazione dei lavori al 15 maggio 2026.

Conclusioni

La presente Relazione di perizia supplettiva e di variante viene sottoposta all’approvazione del RUP per consentire la prosecuzione

delle lavorazioni senza interruzioni e nel rispetto delle normative vigenti.

Si allegano alla presente:

Computo di variante;

Quadro comparativo;

Quadro economico di vatiante;

Elaborati grafici a corredo delle variazioni proposte;

Cronoprogramma.
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